Gemeinde Witzmannsberg

BEKANNTMACHUNG

iiber die Wiederholung der Veréffentlichung der Anderung des Landschaftsplanes
mit Rechtswirkung eines Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 12 (Dbl. Nr.
12a und 12b) im Bereich Witzmannsberg und Rappenhof gemiB § 2 Abs. 1i. V. m. §
3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in seiner Sitzung am 22.01.2026 beschlossen, die Anderung des
Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 12 (Dbl. Nr. 12a
und 12b) im Bereich Witzmannsberg und Rappenhof wiederholt zu verdffentlichen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und die Verwaltung beauftragt, das erforderliche Verfahren durchzufiihren. Es wird das Landschaftsplan-
Deckblatt mit der Nr. 12 (12a und 12b) im Bereich Witzmannsberg und Rappenhof in der Fassung vom
09.10.2025 mit Begriindung, Umweltbericht. Fldchenbedarfsanalyse und folgenden nach Einschiitzung
der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen verdffentlicht:

Stellungnahmen aus der bisherigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
- Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich vom 19.03.2021: bzgl. Planung und Fldchenbedarfsanalyse.

- Landratsamt Passau, Abteilung Stédtebau vom 19.03.2021: bzgl. Erginzung der Begriindung, Pla-
nungsalternativen.

- Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehdrde vom 11.03.2021: bzgl. griinordnerischer MaBnah-
men, AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf,

- Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht/Bodenschutz vom 09.04,2021: keine Bedenken hinsichtlich
Altlasten.

- Landratsamt Passau, KreisstraBenverwaltung vom 02.03.2021: Oberflichenwasser. Anpflanzungen
und Lirmschutz.

- Regierung von Niederbayern vom 17.03.2021: bzgl. LEP und Ziele der Raumordnung.
- Regionaler Planungsverband vom 18.03.2021: bzgl. LEP und Ziele der Raumordnung.

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau vom 12.03.2021: bzgl. Schutzgut Klima/Luft-
hygiene und Mensch. Bereich Forsten besteht Einverstéindnis.

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 11.03.2021: Altlasten ist nichts bekannt und Abwasserentsor-
gung,

- ZAW Donau-Wald vom 09.02.2021: bzgl. Anfahrt Abfallsammelfahrzeuge.
Stellungnahmen aus der bisherigen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

- Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich vom 10.07.2024: bzgl. Grenzziehung und Ergéinzung des Be-
bauungsplanes hinsichtlich eines Lageplanes.

- Landratsamt Passau, KreisstraBenverwaltung vom 24.06.2024: keine Einwiinde.

- Landratsamt Passau, Abteilung Stadtebau vom 03.07.2024: bzgl. textlicher und planlicher Festsetzun-
gen.

- Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht vom 23.05.2024 + 29.10.2024: keine Hinweise auf
Altlastenverdacht, Hinweise hinsichtlich BBodSchV und BBodSchG.




- Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehdrde vom 26.06.2024; bzgl. Nachforderungen zur Aus-
gleichsfliche.

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 05.07.2024: keine Einwénde.

- Regierung von Niederbayern vom 03.07.2024: Erfordernisse der Raumordnung.

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau vom 18.06.2024: keine Einwinde.

- ZAW Donauwald vom 24.06.2024: bzgl. Anfahrt Abfallsammelfahrzeuge

Stellungnahmen aus der bisherigen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB:
- Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich vom 17.03.2025: bzgl. Textlicher und planlicher Festsetzun-

gen.

- Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehérde vom 10.02.2025: bzgl. der Festsetzungen und Berech-
nung des Ausgleichsbedarfs bestehen Nachforderungen.

- Landratsamt Passau, Abteilung Stidtebau vom 06.03.2025: bzgl. stidtebaulicher Aspekte.

- Landratsamt Passau, Kreisstraenverwaltung vom 03.03.2025: Standardhinweise, ansonsten keine Ein-

wiinde.

- Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht/Bodenschutz vom 29.01.2025: keine Hinweise auf Altlasten-
verdacht, Hinweise hinsichtlich BBodSchV und BBodSchG.

- Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht vom 11.02.2025: kein Wasserschutzgebiet betroffen.

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau vom 03.03.2025: keine Einwinde.

- Regionaler Planungsverband vom 27.02.2025: keine Einwiinde.
- Regierung von Niederbayern vom 27.02.2025: Erfordernisse der Raumordnung.

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 21.02.2025: bzgl. Wasserrechtsunterlagen.

- Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsichtsamt vom 31.01.2025: nicht betroffen.
- ZAW Donau-Wald vom 04.02.2025: bzgl. Anfahrt Abfallsammelfahrzeuge.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:
- Einleitung
v" Kurzdarstellung wichtigster Ziele des Bauleitplans
v Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplinen umweltrelevanten Ziele und ih-
rer Beriicksichtigung
v" Klimaschutz und Klimaanpassung § 1 (5) BauGB, Klimaschutzklausel § 1a (5) BauGB
o Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
o MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
v' Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfithrung der Planung
v" Vorbemerkung
o Umwidmung von WA-Flichen in landwirtschaftliche Nutzfldchen (Db 12b)
o Neue WA-Flichen stidlich des Ortsteils Witzmannsberg (Db 12a)
o Schutzgut Boden
o  Schutzgut Wasser




Schutzgut Klima/Lufthygiene

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Flora und Fauna)

Schutzgut Mensch

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
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Schutzgut Art der vorhandenen Information

Boden

Baugrundbeschaffenheit, Baugrunduntersuchung (keine Altlasten festgestellt), Auswirkungen wahrend der
Bauphase, VermeidungsmaRnahmen, Geringe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch Versiegelung

Wasser

Grundwasservorkommen, vereinzelte Schichtwasservorkommen méglich, Keine Oberflachengewasser,
Eindringen von Gebéuden in das Grundwasser nicht zu erwarten, Bodenversiegelung, Beitrdge zur Was-
sereinsparung, Auswirkungen baubedingt mittlere, ansonsten geringe Erheblichkeit

Klima/Lufthygiene Geruchsimmission méglich, Beeinflussung durch Kr. PA 27, Mdgliche Schadstoffemissionen wahrend der

Bauphase, jedoch Entfall der Emmissionen bzgl. derzeitige landwirtschaftiiche Nutzung, Beeintréchtigung
der lokalen Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen im Makro-
bereich mdglich, Geringe Umweltauswirkungen zu erwarten

Tiere und Pflanzen (Flora und Fauna) Baum- und Strauchgruppen an der Ostgrenze und im Trennungsbereich der neuen Bebauung zum Natur-

spielraum miissen erhalten bleiben, Keine Schutzgebiete nach BNatSchG ausgewiesen, keine geschiitzten
Biotope, Derzeitige Einschrénkung der Artenviglfait und des Lebensraumes der Tiere auf Grund der land-
wirtschaftlichen Nutzung, Auswirkungen wéhrend der Bauphase bzgl. Kriechtiere, Lebensraum wird ver-
bessert, es wird artenvielfaltiger, Schutzgut Pflanzen wird eher aufgewertet, geringe Erheblichkeit

Mensch

Aktuell Geruchsbelastigung durch Diingung der landwirtschaftlichen Grundstiicke und Verkehrsiarm der Kr
PA 27, zum Schutz vom Verkehrslarm werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden ge-
stellt, wahrend der Bauzeit mit L&rmbel#stigungen durch die Baumafnahme zu rechnen, landwirtschaftii-
che Dingung wird eingestellt, bei Einhaltung der SchallschutzmaRnahmen von einer geringen bis mittleren
Erheblichkeit auszugehen

Landschafts- und Stadtbild Derzeit gepragt von den topographischen Héhenwechseln und den verstreuten Binnenwaldfiachen im ge-

samten landlichen Nahraum, landschaftsbildpragende Bereich wie Kuppen, steilere Hange oder bergige
Silhouetten nicht betroffen, wahrend der Bauphase baubedingte Eingriffe zeitlich begrenzt, somit als gering
erheblich zu werten, vorherrschendes Landschaftsbild geht verloren, stédtebauliche Vertréglichkeit gege-
ben, weitere Abmilderung des anthropogenen Einflusses ergibt sich durch die naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflache, mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter Weder Kulturdenkmaler und Bodendenkméler, noch andere Kultur- und Sachgiter vorhanden, Sichtbezie-

hungen zu Denkmalern, welche stérend auf diese einwirken kénnten, sind nicht gegeben, keine Auswirkun-
gen,

Wechselwirkungen zwischen den vorge- Keine relevanten, Gber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwi-
nannten Schutzgiitern schen den vorgenannten Umweltschutzgiitern zu erkennen
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
o Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung
o Alle Schutzgiiter
o MaBnahmen zum Ausgleich
Alternative Planungsméglichkeiten
Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Zusammenfassende Tabelle
Fléchenbedarfsanalyse zur Entwicklung von Baugebieten in der Gemeinde Witzmannsberg




Die diesen zugrundeliegenden Unterlagen und maBgeblichen Regelwerke liegen ebenfalls aus:

DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®, VDE-Bestimmungen, DVGW-Richtlinie GW 315, Merkblatt
»Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen®, DIN 18920 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®, ,,Merkblatt {iber
Béume, unterirdische Leitungen und Kanile®, DVGW-Richtlinie GW 125, EnEV, Merkblatt M153,
DWA-A 102-2, Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung®, Arbeitsblatt W 331.
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Deckblatt Nr. 12 b

Der Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch
Deckblatt Nr. 12 (Dbl. Nr. 12a und 12b) mit Begriindung, Umweltbericht und Fléchenbedarfsanalyse in der
Fassung vom 09.10.2025 kann in der Zeit vom 20.03.2026 bis einschlieBlich 27.04.2026 im Rathaus der
VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Vorraum Zimmer Nr. 14 wihrend der allgemeinen Offnungs-




zeiten, im Internet auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Tittling (www.verwaltungsgemein-
schaft-tittling.de) und im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern eingesehen werden (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Stellungnahmen sollen wihrend dieser Frist elektronisch iibermittelt werden, hierzu bitten wir um eine
Stellungnahme an folgende E-Mail-Adresse: bavamt@vg-tittling.de. Sie kénnen aber auch wihrend der o.
g. Frist in Textform oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber die Anderung des Landschafts-
planes mit Rechtswirkung eines Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 12 (Dbl. Nr. 12a und 12b)
unberlicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen und
deren Inhalt fiir die Rechtm#Bigkeit der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Fli-
chennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 12 (Dbl. Nr. 12a und 12b) nicht von Bedeutung ist. Auf Wunsch
wird die Planung erliutert.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist zusétzlich im Internet unter www.verwaltungsgemeinschaft-titt-
ling.de eingestellt. Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffent-
lichenden Unterlagen sind auch iiber das zentrale Internetportal des Landes zuginglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das eben-
falls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemiB § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Ein-
wendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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Josef Schuh
1. Biirgermeister

Tittling, 19.03.2026
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